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QUALIFICAGAO REGISTRAL IMOBILIARIA DOS TiTULOS JUDICIAIS:
CRITERIOS E LIMITES CONFORME A DOUTRINA BRASILEIRA

QUALIFICATION OF REAL ESTATE REGISTER OF THE JUDICIAL DEEDS:
CRITERIA AND LIMITS ACCORDING TO THE BRAZILIAN DOCTRINE

Deyvis de Oliveira Marques”

RESUMO: Este artigo cientifico objetiva esclarecer as dividas referentes aos critérios/
limites incidentes sobre a qualificacio registral dos titulos judiciais. Para tanto, sio aborda-
dos inicialmente tdpicos referentes: as modalidades de sistemas registrais e da vinculacio
do sistema adotado no Brasil com a seguranga juridica; 4 origem e conceito da qualificacio
registral, bem como 2 vinculacio desta com a independéncia e legalidade registral; ao con-
ceito de titulo judicial e & sua suscetibilidade ao juizo qualificador; para, em seguida, aden-
trar no topico referente aos critérios/limites tracados pela doutrina, tépico subdividido em
trés grupos referentes as formas utilizadas pela doutrina para identificar tais critérios.
Palavras-chave: Direito registral imobilidrio. Qualificacdo registral. Titulos judiciais. Cri-
térios e limites.

ABSTRACT: This scientific article is aimed at contributing to the clarification of the esta-
blishment of the criteria/limits which occur on the register qualification of the judicial de-
eds in Brazil. So, the topics initially approached are referred to: the register system adopted
by the nation’s legislation and the connection of the system adopted in Brazil with the legal
security; the origin and concept of register qualification as well as its connection to the
register independence and legality; to the concept of judicial deed and to its susceptibility
to the qualifying judgment; in order to, then, enter the topic related to the criteria and
limitations traced by the doctrine, a topic which is subdivided into three different groups
according to the forms utilized by the doctrine to identify such criteria.
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1 INTRODUCAO

O novo modelo constitucional adotado para os oficios registrais trou-
xe muitas controvérsias acerca da atuagao registral e suscitou a formagao
do desenvolvimento de uma doutrina acerca dos registros publicos, a qual
ainda ¢é incipiente, de tal forma que muitos institutos ainda estio pendentes
de estudos mais aprofundados ou até mesmo de uma sistematizacio que
permita uma exata compreensio de cada tema.

Dentre os institutos juridicos registrais podemos citar o da quali-
ficacdo registral, a qual, especialmente quando tem por objeto um titulo
judicial, enseja uma questao de grande repercussdo prética, qual seja: a do
estabelecimento dos critérios e limites da qualificagio registral.

Ressalte-se que nao é raro se observar, na pratica, o embate que surge
entre registradores e autoridades judiciais, quando aqueles se recusam 2 efe-
tivagao do registro (em sentido amplo) de um titulo emitido por essas.

De um lado, os primeiros proclamando a independéncia de sua fun-
¢ao e de outro, os segundos evocando a autoridade de seus mandamentos.
E entre esses extremos, a perplexidade dos interessados direta ou indireta-
mente na efetivagio do ato registral.

A par dessa questao, na esteira do crescimento da doutrina registral,
alguns autores ousaram escrever sobre o tema. No entanto, considerada a
fragilidade e incipiéncia desse ramo do direito, a nebulosidade ainda per-
meia tal instituto, ora pela falta de sistematiza¢ao no estudo do direito re-
gistral, ora pela auséncia de aprofundamentos acerca do problema, ora pela
verificagdo de que o que se tem produzido se resume a artigos esparsos e
desconectados uns dos outros, ora pelo fato de que o Direito Registral se-
quer ¢ objeto de estudo em nossos cursos de formagio de profissionais de
direito e, quando muito, ¢ estudado de forma meramente superficial, como
um insignificante capitulo dentro da cadeira de Direito Civil.

Muitos doutrinadores ao tratar da qualificagio registral sequer aden-
tram no problema referente a existéncia de critérios e limites quando se
tem por objeto um titulo judicial, outros procuram aplicar em sua inteire-
za os ensinamentos ou regramentos trazidos da doutrina ou da legislagao
estrangeira, constatagoes que trazem a perplexidade na prdtica registral e
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a persisténcia das indagacoes e das confusdes quanto a aplicabilidade do
instituto em comento.

Configurado o problema, procura-se, a partir deste artigo, trazer a
tona, de forma compilada, os textos que foram produzidos quanto a ques-
tao, fazendo as devidas comparagoes, bem como projetando o posiciona-
mento do autor acerca do tema, sem, no entanto, ter-se a pretensio de
doutrinar ou extirpar de uma vez por todas qualquer indagagao, mas com o
mero objetivo de aclarar o problema e as possiveis solugoes para o mesmo.

Diante do que foi exposto, a pergunta que norteard este artigo sera:
quais sao os critérios e limites que devem ser observados pelo oficial de re-
gistros imobilidrios ao proceder a qualificacao registral?

Para melhor compreensio, num primeiro passo, serd feita a verificagao
do sistema registral adotado no Brasil; ap6s, serd tratado sobre a qualificagao
registral e sobre os titulos registrais e, na sequéncia, sobre o cerne da questao
— critérios e limites, tecendo, na conclusio, as consideracoes finais do autor.

2 SISTEMAS REGISTRAIS

Neste passo, para que se possa ter a exata compreensio do tema ora
proposto, conforme mencionado alhures, é imprescindivel situd-lo dentro
do sistema juridico no qual se encontra inserto, entretanto, sem serem fei-
tas maiores delongas, j4 que nao ¢ este o objeto deste singelo artigo. Nesse
aspecto, tendo como pressuposto a forma de aquisi¢ao da propriedade por
ato entre vivos, observamos que a doutrina pdtria, de forma geral, costuma
classificar os sistemas juridicos registrais em trés espécies, quais sejam: siste-
ma francés, sistema alemio e sistema misto/eclético. Adiante observaremos
as caracteristicas bdsicas deste tltimo, jd que o presente trabalho se limita a
andlise da qualificago registral no Brasil.

2.1 SISTEMA MISTO OU ECLETICO

A primeira nomenclatura é extraida da doutrina de Walter Ceneviva
(2001) e a segunda dos ensinamentos de Afrinio de Carvalho (1977) e
se destinam ao sistema adotado pela legislacio pdtria, a qual, segundo o
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primeiro, ndo teria guardado fidelidade a nenhuma das legislacoes estran-
geiras, tendo criado uma forma de “miscigenacao legislativa”, uma vez que
teria sido composta de partes retiradas de origens diversas.

Em nosso regime, para que haja a transferéncia da propriedade imével
por ato entre vivos, é necessdrio o registro, o qual possui efeito constitutivo.
Uma vez efetivado o registro, este gera presuncao zuris tantum (relativa) da
titularidade da propriedade, ji que a eventual invalidagdo do titulo que deu
causa ao registro podera ensejar a invalidagao desse dltimo.

Desta maneira, a doutrina conclui que, no sistema consagrado na legisla-
¢ao pdtria, o registro, como forma de aquisi¢ao da propriedade, tem a natureza
juridica de um ato juridico causal, porque permanecerd vinculado ao titulo que
lhe deu causa. (PEREIRA, 2004; DINIZ, 1997; CENEVIVA, 2001).

Tudo isto pode ser extraido do art. 1.245 do CC que estabelece:

Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro
do titulo translativo no Registro de Iméveis:

§ 1° Enquanto nio se registrar o titulo translativo, o alienan-
te continua a ser havido como dono do imével.

§ 2° Enquanto nio se promover, por meio de a¢io prépria,
a decretacio de invalidade do registro, e o respectivo cance-
lamento, o adquirente continua a ser havido como dono do

imével (BRASIL. Cédigo Civil, 2002).

O doutrinador Walter Ceneviva (2001), ao considerar o desprendi-
mento entre o ato registral e o titulo que lhe deu causa, denomina nosso
regime juridico registral de sisterna substantivo e, ao considerar os efeitos
produzidos pelo registro desse regime, o denomina de sisterna constitutivo.

Deve-se mencionar que Silvio Venosa (2004) entende que nosso or-
denamento adotou o sistema tedesco mitigado, posto que, em nosso regi-
me, de forma semelhante ao regime alemio, para que haja a transferéncia
da propriedade imével por ato entre vivos, é necessirio o registro, o qual
possui efeito constitutivo. No entanto, no nosso ordenamento, conforme
mencionado acima, o registro gera presungao iuris tantum (relativa) da pro-
priedade, ao passo que no alemao, a presungio ¢ absoluta.

No sistema tedesco, uma vez efetivado o registro, ocorre uma des-
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vinculagdo do ato registral ao titulo que lhe deu causa, o que, segundo

Caio Mdrio (2004), faz com que o registro assuma o sentido de “negé-
cio juridico abstrato”. Dai porque, no sistema alemao, eventual nulida-
de ou anulagao do titulo gerador do registro nao implica na invalidacao
do ato registral, o qual, por consequéncia, gera presungao iuris et de iure
da propriedade.

De outro lado, nosso sistema também se distingue do francés, pos-
to que neste a aquisi¢io da propriedade imobilidria implementa-se com a
celebragio do contrato. Em outras palavras, o simples consentimento das
partes ¢ o suficiente para a transmissao da propriedade do imdével.

Desta forma, abandonando a tradi¢io romana, o direito francés
dispensa a tradigdo para a aquisi¢do derivada da propriedade (GOMES,
2004), sendo que o registro imobilidrio nao é constitutivo, ja que a cons-
tituicao do direito real imobilidrio se d4 com o contrato, ao passo que,
vale frisar, no nosso sistema (eclético/misto), para a transferéncia da pro-
priedade nao basta o consenso, faz-se necessirio também o registro, o
que, seguindo o Direito romano, os doutrinadores denominam de tradi-
¢ao solene (ex. Paulo Nader, 20006).

Seguindo as classificagbes de Walter Ceneviva (2001), vale repetir,
nosso sistema é constitutivo, diferentemente do francés que é declarativo; e
substantivo, diferentemente do alemao que é abstrato.

2.2 SISTEMA MISTO E SEGURANCA JURIDICA

E oportuno mencionar que a doutrina ¢ uninime no sentido de que
o fundamento e principio vetor maior do sistema juridico registral adotado
no Brasil é a Seguranga Juridica. Basta lembrar que a Lei bésica do registro
predial pdtrio (Lei 6.015/77) estabelece em seu art. 1°: “Os servigos concer-
nentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela legislacao civil para auten-
ticidade, seguranga e eficicia dos atos juridicos, ficam sujeitos ao regime
estabelecido nesta Lei.” (BRASIL, 1977, grifo nosso).

E essa a orientacio de Walter Ceneviva ao entender que o sistema
adotado se aproxima do conceito de registro seguro e livre de maiores ris-
cos. Abaixo transcrevemos parte de seus dizeres:
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Transposto para o registro, o ato reveste caracteristicos de

seguranca nio s6 para o titular - posto que garantido seu
direito sobre a coisa - como também para terceiros, aptos,

a todo o tempo, a conhecer as situagoes juridicas sobre as
quais tenham interesse, a respeito de bens e pessoas determi-

nados (CENEVIVA, 1979, p.32).

Por outro lado, devemos considerar que o efeito constitutivo do siste-
ma misto, bem como a natureza causal do registro tornaram imprescindivel
o estabelecimento de um sistema de controle dos titulos que ingressam no
registro predial de forma a preservar tal seguranca juridica. Tal controle, em
nosso ordenamento juridico, é feito pelos Oficiais de Registro Publicos a
vista do que estabelece o art. 236 da Constituigao Federal.

Nesta esteira de pensamento, Caio Mério (2004) e Silvio Venosa
(2004) estabelecem como pressuposto do registro a existéncia de um titulo
habil, sendo que a existéncia ou nao de titulo dotado de tal qualidade deve
ser objeto de exame pelo Oficial de Registros Publicos.

Paulo Nader ao tratar do controle da propriedade em nosso regime
juridico registral preleciona:

Tal organizacio é um imperativo de seguranga juridica para
os titulares dos direitos em face da importincia dos imdveis,
tanto por seu valor de uso - habitagoes, oficinas de trabalho-
quanto monetdrio... Para a firmeza juridica dos negécios imo-
bilidrios ¢ indispensdvel  existéncia e o bom funcionamento

dos cartérios especializados [...] (NADER, 2006, p.156).

Assenta-se, pois, o sistema misto, no principio da seguranca juridi-
ca, o qual, por consequéncia, direciona todo o regime juridico registral,
tornando imprescindivel um procedimento de controle dos titulos pelo
Oficial de Registros Pablicos. Tal controle ¢é feito pela qualificagio registral,
instituto juridico que serd objeto de andlise adiante.

3 DA QUALIFICACAO REGISTRAL DOS TITULOS JUDICIAIS

Em um segundo passo deste trabalho, para que se possa ter uma exa-
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ta compreensdo do tema, serd feita adiante uma pequena incursao sobre a
origem histérica da qualificacio registral no Brasil, em seguida sera trazida
a tona a conceituacio dada pela doutrina quanto ao termo gualificagio re-
gistral, bem como uma andlise conjunta desta com a independéncia dos ofi-
ciais de Registro Publico e, para completar as premissas bdsicas do assunto
principal, serd colacionada a conceituagio doutrindria de titulos judiciais.

3.1 ORIGEM HISTORICA DA QUALIFICACAO REGISTRAL NO BRASIL

A verificacio da origem histérica da qualificacio requer necessaria-
mente a constatagao da evolugio histérico-juridica do registro pablico da
propriedade imobilidria no Brasil, o que se fard, na sequéncia, de forma
simplificada e de acordo com o que leciona a doutrina pétria.

A propriedade imobilidria no Brasil inicia-se em 1500, quando todas
as terras passaram para o dominio da Cora Portuguesa. Esta, posteriormente,
dividiu o territério brasileiro em Capitanias Hereditdrias, oportunidade em
que, através de Cartas de Sesmarias, transferiram-se terras (sesmarias) situa-
das nas respectivas Capitanias a particulares (Capitaes), os quais, por sua vez,
poderiam transferir essas terras a quem pretendesse cultivi-las. Surge aqui,
segundo a doutrina, a propriedade privada, embora tais doagdes nao impli-
cassem na transferéncia do dominio pleno das Capitanias (DINIZ, 1997).

Ressalte-se que, neste momento histérico da propriedade imobilidria
no Brasil, ainda nao hd que se cogitar de qualificacio registral, posto que
sequer havia registro de propriedade instituido.

Posteriormente, pela resolugao de 17.07.1822, esse regime de ses-
marias foi suspenso, sendo que, com a independéncia do Brasil ¢ com a
Constituigao Imperial de 1824, a propriedade privada passou a ser tutela-
da, surgindo uma legislagao baseada neste vetor.

Nesta esteira de acontecimentos é que surgiu a Lei 601, de 18 de
setembro de 1850, regulamentada pelo Decreto 1.318, de 30.1.1854, ob-
jetivando o estabelecendo da discriminagio das terras publicas das terras
possuidas por particulares, e estabelecendo, por consequéncia, a fiscalizagao
da distribuigao das terras devolutas e a imposi¢ao do registro das terras pos-

suidas por particulares (DINIZ, 1997; DIP, 2005).

/l Revista Direito e Liberdade - ESMARN - v. 12, n. 2, p. 49 -76 — jul/dez 2010.
EsyiarN



smrciomssm o os s

O registro dessas tltimas ficou sob a incumbéncia do Vigario da Igre-
ja Catdlica na freguesia da situagao do imével. Dai porque passou a ser
denominado de “Registro do Vigirio”, conforme apontam Décio Antonio
Erpen e Joao Pedro Lamana Paiva (JACOMINO, 1998), os quais lecionam
que estd af a origem do Registro Imobilidrio Brasileiro.

Embora esse registro fosse meramente declaratério, com o fito de
discriminar as terras particulares das publicas, estaria aqui, entao, uma das
reminiscéncias mais remotas da qualificacio registral brasileira, a qual ini-
cialmente era desenvolvida pelos Vigdrios.

Defendendo a existéncia de uma qualificagio registral a ser exercida
nestes casos, o doutrinador e Magistrado Ricardo Dip indica as disposicoes
dos arts. 93, 97/102 do regulamento mencionado acima e doutrina:

Embora reduzidos a tarefa de um confronto de documen-
tos copiados (art. 100) — caso em que o Sbice a recep¢io
impedia o registro posterior — ou 4 de uma recusa apenas
acautelatéria (art. 102), os vigdrios das freguesias exerciam,
na forma regulamentar, a fungio de exame e aprovagio dos
titulos que se submetiam a registro. Nao eram incumbidos
de uma tarefa amanuense, de simples copista, mas de uma
funcao qualificadora, de apreciacio e decisio acerca dos re-
gistros a que deveriam proceder, certo que observar as restri-
¢oes do Ambito dessa qualificagio € j4 admitir sua existéncia

(DI, 2005, p.163).
3.2 CONCEITO DE QUALIFICACAO REGISTRAL

Alguns autores, ao tratarem da qualificagao registral, entendem-na
como sendo um exame feito pelo Oficial de Registros do titulo apresentado
pra fins de registro (em sentido amplo). E o que se pode extrair, por exem-
plo, da doutrina de Silvio Venosa (2004) e de Caio Mério (2004), respecti-
vamente, referem-se a exame pe;ﬁmcto’rio € a exame sumdrio.

Por outro lado, Ricardo Dip (2005), inicialmente conceituando
o que seja qualificagdo, para, apds, conceituar especificamente a quali-
ficagdo registral, leciona que a qualificagdo registral é mais do que um
mero exame de titulo, sendo de fato um juizo prudencial. Segundo o
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autor a qualificacio registral seria o somatério do ato de verificar, como
sendo componente especulativo da prudéncia, e a aplicagio e juizos

encontrados a operacio. Neste aspecto, vale colacionar a doutrina deste
autor acerca do tema:

Diz-se qualificacdo registral (imobilidria) o juizo pruden-
cial, positivo ou negativo, da poténcia de um titulo em
ordem a sua inscricdo predial, importando no império de
seu registro ou de sua irregistragio.

[...]

Qualificar, assim, ¢ algo mais do que simplesmente exa-
minar ou verificar (HERNANDEZ GIL, 150, fala em
"examinar y calificar los titulos"; MENA Y SAN MIL-
LAN, 8), porque inclui o império que ¢ préprio da pru-
déncia, a0 passo que o simples exame ou verificacdo nio
passa de uma fase contemplativa do juizo prudencial

(DID, 2005, p. 168).

Assim, a qualificacdo registral seria um juizo légico de andlise fatica
e de subsungao juridica e de conclusio acerca da prética (qualificagao posi-
tiva) ou nao do registro (em sentido amplo) almejado (desqualificacio ou
qualificagdo negativa).

Importante ressaltar que a qualificagdo registral nio se confunde com
a qualificagao notarial, embora ambas tenham a mesma finalidade - Se-
guranga Juridica. Tal confusio pode surgir porque no Brasil adota-se uma
dupla qualifica¢io para os atos referentes a iméveis em que a Lei exige a
forma pablica (art. 108 do Cédigo Civil).

A qualificagao notarial é incumbéncia dos Notdrios ou Tabeliaes,
ao passo que a qualificagdo registral é incumbéncia dos Registradores
ou Oficiais de Registro Publico, devendo-se atentar para o fato de que,
em algumas cidades, tais fung¢des (registrador e Tabelio) sao exercidas
pela mesma pessoa. Desta maneira aquela é exercida quando da pratica
de atos de incumbéncia dos Tabelides, como por exemplo: lavratura de
escritura publica de compra e venda, de doagoes, etc; enquanto que essa
¢ exercida quando da prdtica de atos registrais, tais como averbagoes e
registros em sentido estrito.
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Destacando as demais diferencas, Luiz Egon Richter (DIP, 2004) le-
ciona que a qualificagio notarial é antecedente a qualificacio registral e,
ainda, citando Dip, estabelece que ambas estao destinadas a seguranca juri-
dica, no entanto de modos diversos. A primeira dirige-se, de forma predo-
minante, a realizar a seguranga dinimica, ao passo que a segunda a garantir
a seguranga estatica.

Por fim, para melhor compreensio do tema deste artigo e do concei-
to da qualificagio registral, convém mencionar algumas duas de suas carac-
teristicas, quais sejam: obrigatoriedade e independéncia’. Tais elementos
caracteristicos da qualificagio registral serio abordados de forma melhor no
tépico seguinte.

3.3 QUALIFICACAO REGISTRAL, INDEPENDENCIA E PRINCIPIO
DA LEGALIDADE

Conforme foi possivel observar da literatura juridico-registral pdtria, a
qualificagio registral é decorréncia imediata do sistema registral imobilidrio
adotado (sistema eclético) e mediata do principio da Seguranca Juridica.

Por outro lado, como sucedineo da seguranca juridica, a qualificacio
registral tem em seu contetido dois elementos imprescindiveis: a indepen-
déncia - qualificada por Ricardo Dip (2005) como uma de suas caracteristi-
cas - e o principio da legalidade registral - indicada pela doutrina como um
dos mais importantes principios registrais de nosso sistema.

No que tange ao primeiro, nio é possivel olvidar o que estabelece
Ricardo Dip (2005), principal entusiasta e estudioso da independéncia re-
gistral. Dai que se extrai que, sendo a qualificacdo registral um juizo pru-
dencial (conceito impregnado de seguranga juridica), ndo hd como afastd-la
da independéncia, isto porque, inexistente prudéncia sem liberdade - “um
saber juridico- prudencial é de todo incompagindvel com a auséncia de
liberdade juridica” (JACOMINO, 1998, p.24).

Este modelo de independéncia da qualificagao registral propagado
por Dip (2005) vem ganhando coro na doutrina (v. o que leciona Richter-
DIP, 2004) e decorre do préprio regime juridico positivo que estabelece:

1 Mais detalhes quanto as caracteristicas da qualificagio registral podem ser encontradas em Dip (2005, p. 175-178).
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notdrios e registradores sao "profissionais do direito", "dotados de fé publi-
ca" (art. 3.9, Lei 8.935, de 18.11.1994) e que gozam "de independéncia no
exercicio de suas atribuicoes" (art. 28, Lei cit.).

No que tange ao segundo elemento, a doutrina, ao enumeri-lo
dentre os principios registrais, o conceitua como sendo aquele que im-
poe um exame prévio da legalidade dos titulos, a fim de obstar o registro
que nao atenda aos mandamentos legais. Décio Antdnio Erpen indica
a consagragao deste principio, por exemplo, nos arts. 198 e 289 da Lei
6.015/73 (DIP, 2004).

A partir destes dados, tendo a qualificacio registral o objetivo de
garantir a seguranca juridica almejada pelo sistema, imprescindivel que
ela seja independente, mas para que nio haja desvirtuamento de seu
fim ltimo, a qualificacdo também contém em seu bojo o principio da
legalidade. E como se houvesse uma unido indissoltivel entre qualifica-
¢ao — independéncia - principio da legalidade, sendo resultado desse
vinculo - o registro seguro.

4 DOS TITULOS JUDICIAIS
4.1 CONCEITO DE TITULOS JUDICIAIS

Inicialmente, incumbe verificar o conceito de titulo. Neste aspecto,
tém-se como referéncia os ensinamentos do Magistrado Kioitsi Chicuta
(DIP, 2004) que entende que o vocdbulo titulo compreende duas acepgoes, as
quais, como serd possivel observar, nio se excluem, mas se complementam.

Considerado no seu sentido substancial, titulo é a qualidade, atribu-
to, ou condi¢do concernente a um direito. Como forma de compreensao,
basta a verificagio das expressoes a titulo universal, referente ao sucessor e
justo titulo, referente a aquisi¢ao da propriedade. Considerado no seu sen-
tido instrumental, titulo é expressao material, como um documento con-
sistente em papel ou outra manifestagdo escrita. Para melhor compreensao
exemplifica-se: titulo cambial, escritura publica, etc.

O doutrinador e Magistrado Marcelo Marthins Berthe (1997) apre-

senta uma visao diferenciada, pois entende que, quando nos referimos a
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titulo como causa ou fundamento de um direito ou obrigacio, estaremos
diante de um #tulo em sentido préprio e quando nos referimos a titulo com
a acep¢io de documento ou instrumento estaremos diante de um #itulo em
sentido imprdprio e, prossegue lecionando que a expressao ¢ utilizada no art.
167 da Lei 6.015/73 na sua primeira acepgao e no art. 221 refere-se a titulo
como documento ou instrumento (titulo em sentido impréprio) da causa
ou direito sujeito a registro, isto é, como instrumento do titulo em sentido
préprio. Ressalta ainda que embora haja estas duas acepgoes, um docu-
mento s6 serd considerado como titulo se compreender as duas acepgoes,
caso contrdrio de titulo nao se tratard.

Observadas essas acep¢oes e sua complementaridade, bem como o
interesse para o Ambito registral, Kioitsi Chicuta apresenta a seguinte con-
ceituacio de titulo:

E todo documento ou instrumento que contém a represen-
tagdo do ato ou fato juridico (prova causal) e com a finalida-
de de servir, futuramente, como prova do ato ou fato (prova
pré-constituida) que tenha repercussio no sistema registrd-

rio. (DIP, 2004, p. 229).

Em adigao, incumbe observar que os titulos podem ser classificados,
conforme sua origem, da seguinte forma: titulos ptblicos e titulos privados
ou particulares, nomenclaturas que dispensam maiores explicitagoes, dada
a sua evidéncia. E ainda, os titulos pablicos podem ser divididos em: titulos
judiciais e extrajudiciais. Berthe (1997) ressalta que quando a doutrina faz
tal classificagdo a faz tendo em vista a acepgio de titulo em sentido impré-
prio (como instrumento).

O doutrinador Chicuta (DIP, 2004), observada a classificagao acima,
prossegue conceituando especificamente os titulos judiciais, estabelecendo
que estes sao aqueles emitidos ela autoridade judicidria ou sob sua ordem,
incluindo-se aqui os expedidos no desempenho de suas fungdes decorrentes
de processos de jurisdi¢ao voluntdria ou contenciosa (SANTOS, 2004),
sendo eles: “os mandados, as cartas (de adjudicagao, de sentenga, de arre-
matacio), os formais de partilha e arrolamentos e as certidoes (art. 221, IV,

da Lei de Registros Publicos)”.
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4.2 SUSCETIBILIDADE DOS TITULOS JUDICIAIS A QUALIFICACAO
REGISTRAL

Este item, embora nao demande maiores delongas, dada a inexistén-
cia de maiores indagagdes ou complexidades, deve ser mencionado neste
artigo, o que se faz inauguralmente observando, exemplificativamente, que
os artigos 195, 198, 221 c/c 222, 225, 226, 239, todos da Lei de Registros
Publicos, ao tratarem, direta ou indiretamente da qualificagdo registral, ora
fazem referéncia expressa aos titulos judiais (arts. 221, 222, 225, 226, 239),
ora no fazem qualquer distin¢ao da natureza do titulo (arts. 195 e 198) de
forma a presumir a sujeicio de todos os titulos a qualificagdo registral.

Tal matéria é extreme de duvidas, sendo consenso o dever de inci-
déncia da qualificaio registral sobre os titulos judiciais, nao sé6 com fulcro
nestes dispositivos legais, mas primordialmente no principio constitucional
e vetor do sistema juridico pétrio - seguranga juridica. As discussoes que
emergem sio as referentes aos critérios e, por consequéncia, aos limites do
registrador quando estiver perante tais titulos.

5 CRITERIOS/LIMITES DA QUALIFICACAO REGISTRAL DOS
TITULOS JUDICIAIS

Estabelecidas as premissas necessdrias 2 compreensio do tema prin-
cipal deste artigo, adiante serao verificados os critérios que a doutrina bra-
sileira, de uma forma geral, tem indicado. Para melhor percep¢ao e numa
tentativa de sistematizar o que a literatura pétria ja produziu, até entao, foi
possivel agrupar os posicionamentos adotados em trés grandes grupos: o
dos que procuram estabelecer os critérios segundo a existéncia de elemen-
tos intrinsecos e extrinsecos aos titulos; o dos que os estabelecem segundo
a natureza do titulo judicial como sendo uma ordem ou nao; e o dos que
estabelecem uma verificacio analitica da qualificacio.

Oportuno mencionar que nao foi propriamente verificada uma divi-
sdo estanque desses grupos, posto que alguns autores, muitas vezes influen-
ciados por outros posicionamentos e pela dispersao dos mesmos, inserem-
se, simultaneamente, ora em uma das classificacoes ora em outras.
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Em adi¢do, nao haverd uma verifica¢io estanque de critérios e limi-
tes, uma vez que ao se indicar os critérios adotados pela doutrina estar-se-4

estabelecendo a extensdo do juizo qualificador, o que por consequéncia,
compreende os limites deste.

5.1 TITULOS JUDICIAIS E ORDENS JUDICIAIS

Esse modo de observagio dos critérios/limites da qualificagdo regis-
tral dos titulos judiciais tem, no Brasil, como um de seus principais precur-
sores, o jurista Magistrado Marcelo Martins Berthe (1997), que estabelece
uma classificagao dos referidos “titulos” em dois grupos distintos:

a) o das cartas de sentenga (af incluidas as de arrematacio e de adju-
dica¢do), dos formais de partilha e das certidoes extraidos de autos
de processo;

b) o dos mandados.

Segundo o autor, os que compdem o primeiro grupo sio sempre
considerados titulos judiciais em sentido impréprio, como instrumento
emanado da ou por ordem da autoridade judicial, e titulos judiciais em
sentido préprio, como titulo voltado a constitui¢o ou transmissio de
direitos reais; ao passo que os componentes do segundo grupo sempre sio
considerados titulos judiciais na sua acep¢ao imprépria, mas nem sempre
na sua acepgao propria (ressaltando-se que, conforme visto no item 4.1, a
divisao dos titulos em judiciais ou nio tem como consideragio a acepgao
de titulos em sentido impréprio).

Isto significa dizer que na primeira hipétese sempre estaremos
de fato diante de um titulo, conforme conceituagao estabelecida no
item 4.1. E na segunda hipdtese nem sempre, casos em que, de fato,
estaremos diante de um mero documento instrumentalizador de uma
ordem judicial. Para melhores esclarecimentos é como se tivéssemos
a seguinte subclassificagdo: “titulos” (acepgao imprépria) judiciais em
sentido amplo:

a) titulos judiciais em sentido estrito, abrangendo: as cartas de

sentenca, os formais de partilha, as certidées extraidas de autos
de processo e os mandados, estes somente assim considerados
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quando forem documento instrumentalizador de contetdo apto
a constitui¢do ou transmissao de direito real (titulo em sentido
préprio e impréprio);

b) ordem judicial, abrangendo os mandados, quando estes apenas

forem documento-instrumento de uma determinagio judicial
(abrangendo apenas a acepgio de titulo em sentido impréprio).

A partir dai, estabelece o autor que, de qualquer forma, o titulo judi-
cial sempre vai estar sujeito a qualificagio registral, cabendo ao Oficial ve-
rificar os principios registrais quando da recep¢io de tais documentos. No
entanto, maior limitagio incide ao proceder & qualificagdo quando estiver
perante um mandado judicial.

Prosseguindo, o autor indica que a qualificagio deverd abranger:

a) andlise preliminar:

- andlise de sua competéncia territorial;

- sendo competente, caberia analisar agora o instrumento, isto
é, o titulo em seu sentido impréprio; incumbe aqui observar os
aspectos formais.

b) superada a andlise preliminar:

- andlise do conteudo do titulo. Observando-se a causa ou fun-
damento juridico, ou seja, o direito veiculado pelo documento, o
que significa analisar o titulo em sentido préprio,

- andlise da legalidade extrinseca, isto ¢, verificacdo do cumpri-
mento de obrigacoes e formalidades exteriores ao titulo e de-
corrente de imposicao de legislacdo extrarregistral, por exemplo:
eventual documentagdo imposta por normas ambientais, tribu-
tdrias e urbanisticas.

c) especificando limites estabelece:

/

- 0 respeito 2 coisa julgada e as decisoes preclusas,

- mandados - quando exprimir mera ordem judicial, ou seja, sendo
apenas titulo judicial em sua acep¢io imprépria. Exemplificativa-
mente estabelece que nestes casos nao caberia desatender a ordem
diante de alegagdes de sua nio inser¢io entre os atos registraveis,
indicando ai mandado de registro de indisponibilidade ou bloqueio
de bens, mandado de registro de protesto contra alienagao de bens.

EsMARN

Revista Direito e Liberdade - ESMARN - v. 12, n. 2, p. 49 -76 — jul/dez 2010.
04876,



QUALIFICAGAO REGISTRAL IMOBILIARIA DOS TITULOS JUDICIAIS:

CRITERIOS E LIMITES CONFORME A DOUTRINA BRASILEIRA AR bl 2
Neste passo, convém destacar que outros doutrinadores, possivel-

mente influenciados pelos ensinamentos de Berthe (1997), abordaram a

qualificagao dos titulos judiciais segundo esta distin¢io entre titulos judi-

ciais em sentido estrito e ordens judiciais, entre eles vale citar o que Marcelo
Fortes Barbosa Filho dispoe:

Os atos praticados com suporte em ordens judiciais nio sio
aptos a criar novas situagdes juridicas, isto ¢, a estabelecer no-
vas posigoes para novos sujeitos de direito. Diante das ordens,
isso sim, ocorrem alteragoes, em geral limitadoras, de situa-
coes juridicas ja existentes (BARBOSA FILHO, 2000, p.3).

Prossegue doutrinando que o dever qualificador do Registrador é mais
restrito quando perante uma ordem judicial, s6 podendo desqualificd-la e,
portanto, negar seu cumprimento em hipdtese que esteja configurada:

a) a absoluta impossibilidade, o que se d4 quando determinar indispo-
nibilidade de bem de pessoa que nio consta nos assentamentos regis-
trais como sendo titular de direito real (principio da continuidade);

b) antinomia interna, o que ocorrerd nas hipéteses “de contradigao
intrinseca e o documento instrumentalizador da ordem nio cor-
responda ao seu teor” (parece referir-se a formalizagao).

Chicuta parece questionar essa forma de estabelecimento de critérios

ressaltando as dificuldades dela decorrentes dispondo:

[...] essa concepgio encontra dificuldades na medida em que
muitos mandados sio expedidos como se titulos judiciais em
sentido préprio fossem. Assim, por exemplo, permite-se que o
registro de penhora seja feito mediante mera certidio do auto e
extraida do processo de execugio ou através de mandado, nio
havendo coeréncia que um mesmo ato, conforme iniciativa ou a
forma de realizacio inicial, tenha solucio diversa (DIB, 2004).
A despeito de eventuais criticas da critica feita pelo doutrinador,
nao ¢ possivel deixar de concluir que essa forma de verificagio estabeleci-
da por esta corrente, com os louvdveis méritos de tentativa de esclarecer
a questao deste artigo, tem causado muitas dificuldades, posto que além
da elaboragio supra feita por Chicuta, deve-se observar ainda que: - uma
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ordem judicial pode, eventualmente ser veiculada por oficio e nio por
mandado, e uma vez cumpridos os demais requisitos registrdrios seria
mero formalismo obstaculizador da ordem a negativa de seu cumprimen-
to; - partindo dessa distingao entre titulo judicial em sentido estrito e
ordem judicial, aparentemente incumbiria ao Registrador um juizo de
qualifica¢io pleno em rela¢do aos primeiros e um juizo de qualificacio
limitado em relagao ao segundo. No entanto, tais limitagdes nao chegam
a ser analisadas de forma mais detida, diante da utiliza¢do de expressoes
genéricas e imprecisas, com conteudo dificil de ser estabelecido, como:
antinomia interna, absoluta impossibilidade, ou diante do fato de se re-
duzirem a meras exemplificagdes de limitagoes.

5.2 ASPECTOS EXTRINSECOS E INTRINSECOS

Neste grupo se insere a forma de verificacio dos critérios/limites da
qualificagio registral segundo o juizo incidente sobre elementos intrinsecos
e extrinsecos do titulo judicial. Ao que parece, um dos principais doutri-
nadores que tratam dos critérios/limites, segundo tal andlise, ¢ Afrinio de
Carvalho (1977). Incumbe aqui reverencid-lo como um dos cldssicos da
literatura registral pdtria.

Segundo o autor, a qualificaco registral de titulos judiciais restringe-
se ao exame dos aspectos extrinsecos, limitando-se a apreciacio da conexao
dos respectivos dados com os que constam do assento registral e a formali-
zagao do instrumento. Limitando o juizo prudencial do registrador, doutri-
na que s6 incumbe averiguar esses aspectos externos do titulo judicial, nao
competindo adentrar no mérito do seu contetido, caso contrdrio haveria
ofensa a autoridade do Magistrado.

Grande parte da doutrina produzida, possivelmente influenciada
pelos ensinamentos iniciais de Afranio de Carvalho (1977), quando trata
da qualificagao registral, ainda que de forma superficial ou nio declarada,
utiliza-se da anilise segundo a existéncia de aspectos extrinsecos e intrin-
secos do titulo.

Dentre outros estudiosos do Direito registral, a titulo de exemplo,
citamos o que diz Serpa Lopes ao tratar da qualificago registral dos titulos,
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que nao faz aqui distingao entre os judiciais e os demais:

[...] Deve [...] detidamente estudd-los e joeirar se contém
defeitos intrinsecos ou extrinsecos que afetem a sua validade,
pesquisando os préprios antecedentes do registro no tocante
aos iméveis que devem ser inscritos, de modo que, se algum
obstdculo descobrirem, oponham a necessdria davida [...]

(LOPES, 1960, p.348).

Luiz Egon (2004, p. 222) também tratando da qualificagao registral

dos titulos de uma forma geral, aparentemente mais se referindo aos nio
g

judiciais, diz: “[...] Compreende nio apenas aspectos extrinsecos, mas

também os intrinsecos.”

De forma semelhante ensina a civilista Maria Helena Diniz:

O pressuposto fatico do registro é a apresentacao de um titulo
habil a operar os efeitos a que visa. Logo, para que o registro
possa ser feito, serd imprescindivel que o titulo apresentado
contenha os requisitos exigidos por lei. Por isso o oficial deve-
r4 proceder ao exame formal do titulo, verificado se apresenta
os elementos extrinsecos [...] (DINIZ, 1997, p. 235).

Finalizando as citagoes deste tépico, imprescindivel mencionar o que
doutrina Kioitsi Chicuta ao tratar especificamente da qualificagao registral

de titulos judiciais:

Cabe a0 oficial a defesa dos principios que norteiam os regis-
tros puiblicos e admite-se incursio em seus aspectos, nio s6
extrinsecos, mas também intrinsecos, tanto assim que pene-
tra no exame da validade dos negécios juridicos (art.1.666
CCO), desde que o pormenor nio tenha sido objeto de deci-

sao pelo juiz (DID, 2004).

Embora a doutrina nao faga explicitamente uma exata delimita-
¢ao daqueles que seriam os aspectos extrinsecos e daqueles que seriam
os intrinsecos deve-se fazer a constatacdo seguinte, que se ousa fazer
a partir do que foi estudado na doutrina pdtria e da prépria concei-
tuagdo das expressdes extrinseca e intrinseca. Tomado o titulo em seu
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sentido préprio, seria aspecto extrinseco aquilo que nio se refere ao

contetudo do instrumento, isto é aquilo que nio se refere diretamente
ao fundamento ou causa do direito submetido a registro, isto ¢, aquilo
que se refere ao titulo em sentido impréprio (instrumento ou formali-
zacao documental do titulo em sentido préprio) e aquilo que se refere
a elementos exteriores ao titulo, seja em sentido préprio ou impréprio,
exemplo, o cumprimento de obrigacoes acessérias emanadas do direito
ambiental, urbanistico ou tributdrio; e intrinseco aquilo que se refere
imediatamente ao préprio titulo em sentido préprio, ou seja, ao conte-
tdo fundante do titulo em sentido impréprio.

Em complemento, de uma forma geral parece que a doutrina indica
que qualificaio registral dos titulos registrais abrange a anélise dos aspectos
extrinsecos dos mesmos; eventual limita¢ao imposta ao juizo prudencial
incidiria, entdo, quando da andlise dos aspectos intrinsecos.

5.3 VERIFICACAO ANALITICA DA QUALIFICACAO REGISTRAL

Essa corrente tem, dentre os seus precursores dois Magistrados -dou-
trinadores de renomada relevincia para o Direito Registral brasileiro, na
atualidade - Kioitsi Chicuta (DIP, 2004) e Ricardo Dip (2005) - os quais
procuram fazer uma verificagao analitica da qualificagao registral, tomando
por base, 4 mingua de detalhamento na legislagao pdtria, o que estabelece
a legislacdo argentina e espanhola, a qual estabelece os seguintes critérios/
limites & qualificago registral dos titulos judiciais:

a) andlise da competéncia da autoridade judicial;

b) constatagio da congruéncia entre o que se ordena a registro e o

processo de onde emana;

c) existéncia de eventuais obstdculos registrais;

d) observancia de formalidades extrinsecas.

5.3.1 Competéncia da autoridade judicial

Ambos os doutrinadores citados entendem que, diante de um ti-
tulo judicial, incumbe ao Oficial de registros verificar se foi emitido
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por ou sob a ordem de autoridade judicial que tinha competéncia para
tanto. No entanto, defendem que o Registrador sé poderd analisar a
eventual incompeténcia absoluta, j4 que a incompeténcia relativa seria
matéria de interesse das partes, sujeita 4 arguicdo apenas por meio de
excecao e limitada temporalmente.

Os demais estudiosos que seguiram a doutrina supra também apli-
cam esse critério/limite, entre eles Luiz Egon Richter (DIP, 2004).

Ressalte-se por oportuno que, embora a incompeténcia absoluta seja
matéria passivel de conhecimento de oficio (sem incitagao das partes), nao
se pode olvidar que, quando a doutrina processualistica fala de conheci-
mento de oficio estd se referindo a possibilidade de sua constatagao, in-
dependente de incitagao, pelo Juiz de Direito. Em adigio, embora o ato
judicial emitido por autoridade judicial absolutamente incompetente seja
nulo, esse ato nulo produz efeitos até que seja declarada sua irregularidade
pela autoridade Judicial.

Nao hd aqui que se confundir a nulidade civil, com a nulidade pro-
cessual. Aquela sim, ndo produz efeitos e ndo se convalida. Ao passo que
a nulidade processual produz efeitos, até declaragao de seu vicio, que deve
ser feita pelos mecanismos préprios de direito processual e por um Magis-
trado, sob pena de violagao do devido processo legal e de invasao no Poder
Jurisdicional. Ressalte-se por fim, que a nulidade processual gerada pela
incompeténcia absoluta da autoridade judicial, que nao se confunde com o
ato processual reputado inexistente, pode ser convalidada se, transitada em
julgado a decisdo do qual emana, j4 tiver transcorrido o prazo de dois anos
da acio resciséria (art. 485, II, do CPC).

Desta feita, ousa-se aqui dizer que a admissao desse critério em
nosso ordenamento implicaria em subversio do macrossistema juridico
adotado pelo texto constitucional com ofensa de dois de seus regramen-
tos - devido processo legal e Poder Jurisdicional, o qual incumbe apenas
aos Magistrados.

Transportando-se para a forma de estudo da qualificacio registral es-
tabelecida no item 5.2, este item estaria inserido entre os aspectos intrinse-
cos insuscetiveis de andlise pelo registrador.

Incumbe dizer por fim que, Kioitsi Chicuta (DIP, 2004), ao
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tratar deste item, refere-se também 2 verificacdo da autenticidade do
titulo judicial, especificamente quanto a necessidade de se analisar se
a assinatura lancada no titulo é efetivamente de punho da autoridade
judicial ou do servidor que assim age por sua ordem. No entanto, ¢é
possivel concluir que esta andlise se insere melhor no item “D”, con-
forme adiante mencionado.

5.3.2 Constatagao da congruéncia entre o que se ordena a registro e o
processo de onde emana

Kioitsi Chicuta (DIP, 2004) refuta a aplicabilidade desse critério,
posto que estaria inserto dentro dos limites da qualificagio registral dos
titulos judiciais. Segundo o autor, a andlise da congruéncia ingressa em
matéria reservada exclusivamente aos Juizes e dispoe:

[...] Todas as vezes que se determinou a impossibilidade da
providéncia no ambito do processo civil (retificagio do regis-
tro pela decisao proferida em acio possesséria, por exemplo),
deliberou-se que o equivoco nio torna nula ou inexequivel a

ordem judicial (DIP, 2004, p. 237).

No entanto, Dip (2005) estabelece que nio se pode confundir: congruén-
cia do julgado e congruéncia do titulo emitido com o julgado do qual emana.

Na primeira hipétese estariamos diante de uma matéria proces-
sual, especificamente referente ao principio dispositivo. Neste aspecto,
havendo discrepancia entre a decisdo e, por consequéncia, do titulo em
razao dela emitido e o pedido deduzido pelas partes em juizo, tal maté-
ria, incluindo-se entre as hipéteses de nulidade processual, sé poderia
ser objeto de andlise por autoridade judicial por incitagio das partes
ou de oficio. Parece que foi esse o aspecto observado por Kioitsi (DIP,
2004) quando negou a aplicabilidade deste critério, o que o faz também
Dip (2005), diante da manifesta violagao ao devido processo legal e ao
poder Jurisdicional.

Mas observada a dimensdo deste critério, conforme a segunda hi-
pétese aventada por Dip (2005) e conforme leciona o jurista, hd que se
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admiti-la. Nessa situagao analisa-se a congruéncia do titulo sujeito a regis-
tro com a prépria decisiao do qual emana.

Transportando-se para a forma de estudo da qualificacio registral es-
tabelecida no item 5.2, a primeira hipdtese se inseriria entre os aspectos
intrinsecos insuscetiveis de andlise pelo registrador e na segunda de um

aspecto intrinseco passivel de andlise.
5.3.3 Existéncia de eventuais obstdculos registrais

Kioitsi (DIP, 2004) insere aqui a andlise dos principios registrarios,
fazendo especial mencio aos principios da especialidade - subjetiva e obje-
tiva - e da continuidade.

Dip (2005) também admite a aplicabilidade deste critério, sendo que, além
de mencionar os principios supra, inclui a observancia do principio da prioridade.

Pode-se adicionar também, por exemplo, a necessidade do cumpri-
mento dos principios da territorialidade e da cindibilidade do titulo.

Transportando-se para a forma de estudo da qualificacdo registral es-
tabelecida no item 5.2, a andlise dos dois primeiros principios seria hipdtese
de verificagao dos aspectos intrinsecos.

5.3.4 Observancia de formalidades extrinsecas

Kioitsi (DIP, 2004) refere-se a esse critério como a anilise da forma
legal estabelecida para os titulos, exemplificando que a venda judicial deve
ser formalizada pela carta de arrematagio. A titulo de exemplificacio cita
ainda os arts. 703 e 1.027 do CPC, os quais estabelecem os elementos de
formalizagio, respectivamente, da carta de arrematacio e da partilha.

Dip (2005) complementa inserindo aqui as formalidades documen-
tais anexas exigidas pela legislagao urbanistica, ambiental, tributdria, etc.

Neste item também se insere a necessidade da verificacao da autenti-
cidade do titulo judicial apresentado.

Transportando-se para a forma de estudo da qualificagio registral
estabelecida no item 5.2, esse critério seria passivel de inser¢io entre os
aspectos extrinsecos do titulo.
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6 CONCLUSAO

De tudo o que foi analisado, nao é possivel deixar de reconhecer a
importincia de toda a doutrina que foi pesquisada, ainda que nao citada de
forma especifica, direta ou indiretamente, no texto do presente trabalho.

Isto porque, todos os ensinamentos produzidos, a despeito de eventuais
criticas - e neste aspecto convém reconhecer que as criticas s3o inevitdveis, in-
clusive a este simplério trabalho, uma vez que nem mesmo as ciéncias exatas
delas podem se arredar, sob pena de nio se aperfeicoarem - sao imprescindiveis
a ciéncia que, ainda incipiente, emerge, isto, ¢, a ciéncia juridico-registral.

De outra forma, apesar das diferentes formas em que se tenta es-
tabelecer os eventuais critérios/limites & qualificacdo registral dos titulos
judiciais, todas, num aspecto genérico, apesar de eventuais imperfeicoes
do contexto de cada uma, tém em comum a circunstincia de que a andlise
estd sujeita 4 observincia de todos os requisitos estabelecidos pela lei como
necessdrios a efetivagao do registro dos titulos em geral, salvo quando essa
andlise implicar em ingresso de matéria afeta ao Poder Jurisdicional.

No primeiro grupo, mencionado no item 5.1, tem-se como mote, ape-
sar das eventuais criticas, a indica¢do de quando a andlise invade o Poder
Jurisdicional. Assim, segundo o posicionamento deduzido no artigo, nio in-
cumbiria a0 Oficial adentrar em matéria afeta ao julgamento do Magistrado,
seja esse veiculado por mandado ou nio, seja passivel de recurso ou nio.

No segundo grupo, mencionado no item 5.2, é possivel verificar que
a qualificacio abrange, na forma que ali foi conceituada, os aspectos extrin-
secos do titulo e os intrinsecos, incidindo a limitagao do juizo qualificador
nesta Gltima, quando implicar invasdo de matéria afeta ao Poder Jurisdicio-
nal, seja quando invade decisio preclusa ou nio.

No terceiro grupo, mencionado no item 5.3, observada a qualifi-
cagdo de forma analitica, e, segundo nossa verificagao critica, incumbiria
ao oficial verificar:

a) a constatagdo da congruéncia entre o titulo sujeito a registro e a

decisao de onde emana;

b) a existéncia de eventuais obsticulos registrais;

c) a observancia de formalidades extrinsecas;
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Por outro lado, considerando-se haver invasio de matéria afeta ao
Poder Jurisdicional, nio caberia verificar:

a) a competéncia da autoridade judicial;

b) a congruéncia do julgado.

Ressaltando-se que tais grupos foram divididos para uma melhor sis-
tematizagio do contetdo dos trabalhos, o que significa dizer que nao sio
estanques, mas se completam no intuito de estabelecer os critérios/limites
da qualifica¢do registral, tanto que alguns conceitos e elementos de cada um
foram abordados uns nos outros.
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